
всесезонный курорт



Шерегеш — уже один 
из главных центров 
туризма России

1,7 млн туристов

ТОП-курорт России

>6х за 5 лет

3,2 млн туристов



Всесезонный курорт федерального масштаба

З и м а

>6 мес. горнолыжный сезон Естественный пухляк Культура апрес-ски

Л е то

Шорский национальный парк Сплавы Вело- и эндуро-маршруты



Шерегеш — лидер среди 
крупнейших горнолыжных 
курортов России

Название курорта Турпоток 2025 г. Длина трасс Кол-во подъемников

Шерегеш 1,7 млн чел. 62 км 21

Манжерок 1,2 млн чел. 81 км 11

Архыз 1,1 млн чел. 28,3 км 9

Домбай 1,05 млн чел. 25 км 15

Сезон катания

октябр-май
8 мес.

декабр-март
4 мес.

декабр-апрел
5 мес.

декабр-апрел
5 мес.



Шерегеш – приоритетный 
туристический проект 
России

Масштабное  развитие  курорта до  2035  г.

243,9 млрд ₽
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Ключевые направления 
развития

Всесезонный курорт

Развитие летней инфраструктуры 
и круглогодичных сервисов

Международный туризм

Привлечение гостей из России,

дружественных стран и Китая

Деловой и конгресс-туризм

Конгресс-центр, выставочные

и событийные площадки

Семейный

и инклюзивный туризм

Детская инфраструктура,

доступная среда

Безопасность

и качество сервиса

Высокие стандарты гостеприимства

и комфортной среды

Медицинский

и оздоровительный 
туризм
ЅРА, термы, медицинские

и реабилитационные центры



  

Международный 
аэропорт
величит поток тристов а  к   
и оеспечит возмоост приезат с 
крпеи ороов оссии и зарея

Время полета

из Москвы –

4,5 часа



Ключевые направления развития

Площадь трех вокзалов
апаровао стротество авто   воаов, а тае ествео
порасваео поема ееоорое пут уе проое

Время в пути

от Кемерова –

4,5 часа



Ключевые направления развития

Новые подъемники и трассы
       

      



Ключевые направления развития

Новая федеральная транспортная сеть
ет клее кррте рег р  ее ртрат л тешетй ет й 
тк рте трт гт трт гее аршрт е кррта т елт 

рлтелт та тртк  кекй теал каг рега

100 км

Алтай – Шерегеш



Шерегеш – устойчивый рост

туристического потока

Турпоток, млн чел.

р огрнченном прелоен 
кчетенно немот рот 
турпоток от грнт л рот 

томот кртного метр  оо 
от ч немот

,
,5

,3

2022 г.
 202 г.
 202 г.


2,5

2028 г.


3,2

2030 г.




Шерегешу уже не 
хватает гостиничных 
номеров

С ростом турпотока дефицит качественного размещения 
будет только увеличиваться — к 2030 году курорту 
потребуется еще 19 000 номеров.

89%
средняя загрузка отеле

15 000-25 000 тыс. ₽/сут.
средняя стоимость проивания в отеля -5

19 000 номеров
дефицит к 2030 г.



«Алтын Шор» – ключевой проект 
государственной стратегии Кузбасса
Новый всесезонный курорт в Шерегеше со своей 
инфраструктурой для круглогодичного отдыха. 
Проект полностью соответствует приоритетам 
развития Шерегеша, обозначенным в 
Государственной стратегии Кузбасса до 2035 года.



Новый всесезонный курорт в Шерегеше

54,2 га
оо

а

до 2035 г.
о аа оо а

о
24

о а
оо оо
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«Алтын Шор» - крупный 
туристический кластер 
в сердце Шерегеша

3 000+ м 
 4

4 100 м  
 

10 868   
м  03 

  
м    



Полное соответствие 
государственной 
стратегии

Приоритеты 
государственной стратегии

Всесезонный курорт

SPA и термы

Медицинский туризм

Конгресс-туризм

Семейный отдых

Международный туризм

Развитие сектора F

Новые рабочие места

«Алтын Шор»

Создаем инфраструктуру 
для отдыха круглый год

Всесезонный термальный 
комплекс и ЅРА-центр

Медицинский кластер

и реабилитационный центр

Конгресс-центр и экспо-площадки

Детская инфраструктура, 
парки, развлечения

Гостиницы мирового уровня и сервисы 
для гостей из разных стран

Ключевой проект в секторе F – 
новом центре роста Шерегеша

Создаем более 10 000 новых 
рабочих мест



Надежный проект при 
поддержке государства

осударствеа поддержка равити курорта сижает 
ираструктуре риски и обеспеивает последовательу 
реалиаци проекта

Дл ивестора то дополительа гарати адежости 
вложеий и роста капиталиации актива

При поддержке  
«Дирекции курорта Шерегеш»

При поддержке правительства 
Кемеровской области



Мастер-план 

всесезонного курорта 

«Алтын Шор»

Собственный горнолыжный склон 

и прямой доступ ко всем секторам курорта

Зона шале

Отели 4-5

Бугельный подъемникКанатная дорога

Детский лагерь Траволатор

Зона отелей 3

Гора «Зеленая»

Прогулочный бульварТермальный комплексРесторан

Детская площадка

Летний кинотеатр

Ярмарочная площадьЯрмарочная площадь

Гостиничный комплекс «Алтын Шор»



Ярмарочная площадь



Прогулочный бульвар



Гостиничный комплекс

«Алтын Шор»



К    

Вестибюль
Пространство с круглосуточным ресепшном, 
которое задает уровень нового курорта

Лифтовой холл
Современное общественное пространство

и единая система навигации для гостей комплекса

Круглосуточный лобби-бар
Точка притяжения гостей в любое время суток, 
объединяющая гастрономию, сервис и атмосферу 
премиального курортного отдыха



СПА и термальная 
зона на крыше

никальная зона отдыха и оздоровления 
среди горных пейзажей ерегеа 
обединяая термальные практики 
восстановление и премиальный сервис

Термальные бассейны с видом на горы 

Банный комплекс различных форматов

Пространства для отдыха и восстановления

Авторские массажные и оздоровительные программы



Термальный комплекс



Детский центр

круглогодичного 
формата

овременное пространство  ете 
повыающее привекатеност крорта 

 семено аитории и веичивающее 
прооитеност отыа

Творческие мастерские

Игровые зоны

Развивающие программы



Флагманский 
ресторан курорта

есторан плоадью   м располоенный на 
выкате горнолыны трасс Пространство создает 
одну из клюевы тоек притени курорта

Локальные фермерские продукты

Авторские рецепты и сезонное меню

Панорамные виды на горы

Высокий уровень сервиса и гостеприимства



Гостиничный номер 26,14 м2

от 13 000 ₽
Средняя стоимост 
сдачи в аренд за стки

от 12 000 000 ₽
Стоимост с ремонтом

от 12,5% годовых
оходност от сдачи

Вид на горы

Вид на лес

Система хранения 
снаряжения с 
теплой стеной

до 4 гостей

до 8 лет
кпаемост

Просторная терраса

Кофе-точка

с зоной отдыха



Инвестиционный

анализ объекта

1С | 26,14 м²

= 13 330 000 ₽ 

седеление доодов с УК

Собственнику - 50%, УК - 50%

Седнеодов 
ук отеле

53%

еиод 
окуемости

до 8 лет

Ствк

13 000 ₽ /сутки



Доходность от аренды
П р о г н о з  п р и б ы л и  ю н и та  н а  5  л е т

1 543 000 ₽/год

1 403 000 ₽/год

1 275 000 ₽/год

2029 г 2030 г 2031 г

1 697 000 ₽/год

2032 г

1 867 000 ₽/год

2033 г



Гостиничный номер

18 000 ₽
Средняя стоимость сдаи в аренду за сутки

52,48 м2

от 24 150 000 ₽
Стоимость с ремонтом

Вид на горы

Вид на лес

Спальня с выходом 
на террасу

до 6 гостей

от 10% годовых
оходность от сдаи

Система хранения 
снаряжения с 
теплой стеной

Отдельная 
зона кухни

Просторная 
терраса



Инвестиционный

анализ объекта

3С | 52,48 м²

Стоимост обект

= 26 770 000 ₽
с емонтом, мебел
тенико и оснением

седеление доодов с УК

Собственнику - 50%, УК - 50%

Седнеодов 
ук отеле

45%

еиод 
окуемости

до 10 лет

Ствк

18 000 ₽ /сутки



Доходность от аренды
П р о г н о з  п р и б ы л и  ю н и та  н а  5  л е т

2 176 000 ₽/год

1 978 000 ₽/год

1 450 000 ₽/год

2029 г 2030 г 2031 г

2 393 000 ₽/год

2032 г

2 633 000 ₽/год

2033 г



Капитализация средней

стоимости м2 апартамента

в «Алтын Шор»
в  с то и м о с т ь  в хо д и т р е м о н т

650 000 ₽

550 000 ₽

460 000 ₽

06 07 08 

5 000 000 ₽
   

750 000 ₽

0 

8-10 лет

850 000+ ₽

00 



Способы 
покупки Траншевая ипотека

Рассрочка

Онлайн-покупка



MANTERA GROUP
Федеральный оператор 
курортов и гостиничной 
недвижимости

MANTERA берет на себя управление комплексом, формирование 
сервиса и разработку сценариев отдыха, которые увеличивают 
продолжительность проживания, повторные визиты и загрузку 
гостиничного фонда.

7 000+
номеров под управлением

14
туристических направлений

7,1 млн
гостей ежегодно

9 000+
сотрудников

Профессиональное 
гостиничное управление

Продвижение и продажи через 
экосистему оператора

Федеральные 
стандарты сервиса

Высокая лояльность гостей

и стабильная загрузка комплекса



Федеральный застройщик

с опытом 20+ лет

ведет строительство всего 
всесезонного курорта «Алтын Шор»

Застройщик «Алтын Шор» входит в портфель «СДС-СТРОЙ» — 
ведущего застройщика строительного рынка Кузбасса с 20-летней 
историей. За это время компания ввела в эксплуатацию свыше 

1 550 000 м² недвижимости, а более 22 000 семей обрели 
новые дома и комфортную среду для жизни.



Портфель реализованных 
проектов*

Морской порт «Суходол» Автомобильная дорога

«Северо-западный обход

г. Кемерово»

Восьмой кассационный 
суд в г. Кемерово

Новокузнецкая городская 
клиническая инфекционная 
больница имени В. В. Бессоненко

редставлена часть проектов отрааая опыт и компетенции команды.


